WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2016R.

1. Nazwa Spoldziclni : SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
»ORDYNACKA”

Siedziba Spotdzielni: Warszawa ul. Tamka 49 lok.13

NIP - 525-001-22-25

Podstawowy przedmiot dzialalnosci: Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

2. Organ rejestrowy: Krajowy Rejestr Sgdowy - REGON. 001413394

3. Czas trwania dalszej dziatalnosci Spotdzielni : Nieograniczony

4. Sprawozdanie obejmuje okres 01.01.2016r. —31.12.2016r.

5. Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziafalnosci

przez Spoldzielni¢ i nie istnieja okolicznosci wskazujgce
na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

6. Przyjete zasady rachunkowosci:

6.1 Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sa wycenione zgodnie z ustawa z dnia
29.09.1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.z 2013r. p.330.) stosujac reguly
ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglgdnieniem odpisow aktualizujacych
(naleznosci).

6.2 Srodki trwate amortyzuje si¢ lub umarza stosujac zasady, metody i stawki przewidziane
w przepisach podatkowych.

6.3 Materialy wycenia si¢ w cenach nabycia stosujac metode¢ cen ewidencyjnych na
poziomie cen nabycia.




Ko

6.4 Wyniki z caloksztaltu dziatalnosci obejmuja:
- przychody i koszty operacyjne
- pozostale przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe
- zyski 1 straty nadzwyczajne

Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ :

- bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
bowiem uzyskana nadwyzka kosztow lub przychodow przechodzi
poprzez rozliczeniana  rok nastgpny

- wynikowa w zakresie pozostalej dziatalnosci a uzyskany wynik netto
podlega decyzji Walnego Zgromadzenia

6.5 Sprawozdanie finansowe obejmuje nastgpujace wzory:
1. Bilans
2. Rachunek zyskow i strat - wersja porOwnawcza
3. Informacja dodatkowa
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Spoldzielnia Mieszkaniowa "ORDYNACKA'
Warszawa, ul. Tamka 49 lok.13

BILANS NA DZIEN 31.12.2016r.

AKTYWA PASYWA
01.012016 31.12.2016 01.01.2016 31.122016
A JAKTYWA TRWALE (I#l1#]l1+1V-V) 2 841 059,33 2718722,16] A. |KapmAL (FUNDUSZ)WEASNY( I+IIHI+IVHV+VIs VI VIlI+iX ) 2975 169,18 2878 188,16]
|._[Wartosci niematerialne | prawne ( 1 do 4) 0,00 0,00) 1. |Kapital (fundusz) podstawowy 1172 640,36, 1047 625,36
1. |Koszly zakoficzonych prac ToZWojowych Il. _[Naleine wplaty na kapital podstawowy
2. |Wartosc fimy (wielkos¢ ujemna)
3._|Inne wartosci niematerialne i prawne Nll._|Udzialy (akcje) wiasne (wielkosé ujemna)
4. |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne IV. |Kapital (fundusz) zapasowy 1726 422,35) 1727 809,85}
Il._|Rzeczowa aktywa trwale (1 do 3) 2 841 059,33 2718722,16] V. |Kapital {fundusz) z ak wyceny
1. |Srodki twale ( a-e ) 2 841 059,33 271872216] VI. |Pozostate kapitaly {fundusze) rezerwowe
a) _Jgrunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) Vil [Zysk (strata) z lat ubieglych
b} _[budynki, lokale i obiekly inzynierii ladows; i wodnej 2 841 059,33 2718722,16] VI, |Zysk (strata) netto 76 106.45 102 752,95
©0) _|urzadzenia techniczne i maszyny IX._|Odpisy z 2ysku netto w ciagu roku obrotowego
d) |$rodki transportu (wielkoé¢ ujemna)
8] [inne srodki trwale
2. |Srodki twale w budowie
3. |Zaliczki na érodki iwale w budowie
lll. |Naleinosci diugoterminowe (1 do 2) 0,00 0,00}
1. |Od jednostek powiazanych
2. |Od pozostalych jednostek
IV._|Inwestycje diugoterminowe (1 do 4) 0,00 0,00
1. |Nieruchomosci
2. |Wartoc nig | prawne
3. |Diugoterminowe aktywa finansowe {a-b)
a) |w jednostkach powigzanych:
b) |w pozostalych jednostkach:
4. |Inne inwestycje diugoterminowe
V. |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (1 do 2) 0,00 0,00
1. |Aklywa z tylulu odroczonego podatku dochodowego
2. |Inne rozliczenia migdzyokresowe
B. |AKTYWA OBROTOWE (I+lI+lII4V) 715 730,07 692 882,00] B. [ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (I+11+111+1V) 581 620,24 533 416,00]
I |Zapasy (1 do5) 0,00} 0,00] 1. [Rezerwy na zobowiazania (1 do 3)
1. |Matenialy 1. _|Rezerwy 7 tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. _|Polprodukty i produkty w toku 2. _|Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
3. [Produkty gotowe - dlugoterminowa
4. [Towary krotkoterminowa
5. |Zaliczki na dostawy ¥ 3. [Pozostale rezerwy
II.|Naleinosci krétkoterminowe (1 do 2) 144 939,23 111 734,63 - dlugoterminowe
1. |Naleznosci od jednostek powiazanych (a-b) 0,00] 0,00] - krotkoterminowe
a) |z tytulu dostaw i ushug o okresie splaty; Il._[Zobowiazania dlugoterminowe (1 do 2) 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 1. _|Wobea jednoslek powigzanych
- powyzej 12 miesigey 2. |Wobec pozostalych jednostek (a-d| 0,00 0,00
b) |inne a) |kredyty i pozyczki
2._[Naleznasci od pozostalych jednostek (a-) 144 939,23 111734,63] b) |z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych
a) |2 ytulu dostaw i uslug o okresie splaly, 133 276,58 111 366,97] ¢} Jinne zobowiazania finansowe
- do 12 miesigey 13327658]  111366,97] o) |imne
- powyzej 12 miesigcy l lll._|Zobowiazania krétkoterminowe (1 do 3) 469 902,49 385 784,50
b) |2 tytulu podatku, dotaci, cel, ubezpieczen spolecznych 8 490,57 367.66] 1. [Wobec jednostek powigzanych ( a-b ) 0,00] 0,00
i zdrowolnych oraz innych éwiadczen I ) |2 bytuhu dostaw i uslug o okresie wymagalnosci
o) |inne (234, 249) 3 172,08' - do 12 miesigoy
d) |dechodzone na drodze sadowej - powyzej 12 miesigey
ll._|inwestycje krotkoterminowe ( 1 do 2 ) 520 801,42 569 664,14 b) |inne
1. [Krotkolerminowe aktywa finansowe (a-c) 520 801,42| 569 664,14 2. |Wobec pozostalych jednostek (ai) 61 850,68 45 509,91
a) _|w jednastkach powigzanych a) [kredyty i pozyczki
- Udzialy lub akcje b) |z tytulu emisii diuznych papierow wartoéciowych
- inne papiery wartociowe c) [inne zobowiazania finansowe
- inne krotkolerminowe aktywa finansowe d) |z tyluiu dostaw i ushug o okresie wymagalnosci 45 473,62 18 417,15
b) _|w pozostalych jednostkach - do 12 miesigcy 45 473 62 18 417,15
udzialy, akcje - powy2ej 12 miesigcy (kaucje lok shuzb, | w najmie)
- inne papiery wartosciowe @) |zaliczki otrzymane na dostawy
- udzielone pozyczki f) |zobowigzania wekslowe
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 9) |2 Wytulu podatkow, cel, ubezpieczen | innych $wiadezen 15 124,26 23 073,46
o) _érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 520 801,42 569 664,14] h) |z tytuu wynagrodzen (230)
- $rodki pienigzne w kasie | na rachunkach 520 801,42 569 664,14] i) |inne (249,234,235) 1 252,80, 4019,30)
inne aktywa pienigzne 3. |Fundusze specjalne (856) 408 051,81 340 274,59
2. {Inne inweslycje krotkoterminowe IV._[Rozliczenia miedzyokresowe (1 do 2) 111 717,75 147 631,50
V. |Krotkotermi liczenia migdzyok 49 989,42, 1148323 1. |Ujemna wartose firmy
a) |wynik za rok biezacy 49 989,42 11483231 2. |inne rozliczenia migdzyokresowe 111 717,75 147 631,50
b)  [wynik z lat ubiegtych - diugolerminowe
©) |Inne rozliczenia migdzyokresowe - krotkoterminowe 111 717,75) 147 631,50
AKTYWA RAZEM : (A +8) 556 789.4 3411 604.1 PASYWA RAZEM : (A +B) 56 789.40] _3-411 604.16)
Miejscowosé: Warszawa, dnia 7 marca 2017 D |
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SM "Ordynacka” ul Tamka 49 lok.13

Rachunek zyskéw i strat
01.01.2016- 31.12.2016
wersja porownanwcza
Tres¢ Sumy za okres
2015 2016

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwn.z nimi,w tym: 1051 462,68 1010 145,51
od jednostek powigzanych Ry = R
|.Przychody ze sprzedazy produktéw - - 1001 473,26 1010 145,51
Il.Zmiana stanu prpduktowizwuqksz -wart. dod ,Zmniejsz.-uj 49 089 42 i it e kil

. Koszt wytworz.produktéw na \_u_\{_rgﬂg_potr’zggyrjgdnostkl ) N B e AT scd
IV.Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow

B.Koszty dziatalno$ci operacyjnej 937 496,75 929 663,12
l.Amortyzacja N Ay ]
11.Zuzycie materua{ow i energu 275 098,85 1294 125,77
I1.Ustugi obce - 116 439,56 102 120, 58
IV Podatki i optaty,w tym: 139 764,10 138 582,95
podatek akcyzowy B O

V. Wynagrodzenia 88 833,36 75 690,00
VI.Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia B _rerter 1 __8_4_1_62 69777”
VIl.Pozostale koszty rodzajowe 309 483 477 i - 310681,13
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towarow i maleriatow

C.Zyskistrata/ze sprzedazy (A-B) 113 965,93 80 482,39
D.Pozostate przychody operacyjne 224,07 20733,16
1.Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych GEY: g =
1. Dotac;e B N = i
lll.Inne przychody operacyjne 224,07 20733,16
E.Pozostate koszty operacyjne 32 356,55 5 270,22
T.Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych

Il.Aktualizacja wartosci aktywow mefmansowych g 01 1L

1l.Inne koszty operacyjne 32 356,55 5 270,22
F.Zysk/stratal z dziatalnoéci operacyjnej (C+D-E) 81 833,45 95 945,33
G.Przychody finansowe 10 529,00 16 209,39
I.Dywidendy i udzialy w zyskach,w tym: ke
od jednostek powigzanych 3 et

I1.Odsetki,w tym: - 10 529,00 16 209,39

od jednostek powiazanych 5

I1.Zysk ze zbycia inwestycji

IV.Aktualizacja wartosci inwestycji

V,inn_e"_ - o

H.Koszty finansowe 0,00 0,00
|.Odsetki,w tym: - B

od jednostek powigzanych o = T 3 i =

II Strata ze zbycia inwestycji

Il Aktualizacja wartosci inwestycji

IV.Inne L S Gl
I.Zyskistrata z dziatalno$ci gospodarczej (F+G-H) 92 362,45 112 154,72
J.Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I-J.1l) 0,00 0,00

|.Zyski nadzwyczajne

11.Straty nadzwyczajne - s
K.2ysk/strata brutto (J.1-J.11) 92 362,45 112 154,72
L.Podatek dochodowy 16 256,00 20 885,00
M.Nadwyzka kosztow nad przychodami na nieruchomosci 0,00 -11 483,23
N.Zysk/strata netto (K-L-M) 76 106,45 102 752,95

WARSZAWA dnia 7 marca 2017r.
Sporzadzita: Ewa Adamiak
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DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA

CZESC PIERWSZA

1. Szczegdlowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych trwatych, wartoéci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacych stan tych aktywow na poczatek
roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia,
przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy a dla majatku amortyzowanego-podobne
przedstawienie stanéw i tytutow zmian dotychczasowych amortyzacji lub umorzenia.
Zalaczniki:
Zatacznik nr 1 — Zmiany w stanie $rodkow trwatych od 01.01.2016r do 31.12.2016r
Zatgcznik nr 2 — Zmiany w stanie srodkéw trwatych — umorzenie od 01.01.2016r do 31.12.2016r

2. Dane o strukturze wlasnoéci kapitatu wlasnego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych.
Zalaczniki:
Zalacznik nr 3 — Struktura wlasnosci kapitatu wlasnego wedlug stanu na dzien
31.12.2016r.

3. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedhug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa okresie splaty:
a. doroku,
b. powyzej roku do 3 lat,
c. powyzej 3 do S lat,
d. powyzej 5 lat
Zalaczniki:

Zatacznik nr 4 — Zmiany w stanie zobowiazan krétkoterminowych

CZESC DRUGA

I.  Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodow netto
ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow:
Zalyczniki:
Zatacznik nr 5 - Struktura przychodow ze sprzedazy towaréw i produktow
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2. Informacje o przecigtnym w roku zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe:

Zalgczniki:
Zalgcznik nr 6 — Zatrudnienie w grupach zawodowych w roku obrotowym 2016

3. Informacje o stanie funduszy specjalnych:

Zalaczniki:
Zakacznik nr 7 — Zmiany w stanie funduszy specjalnych za 2016r

WWM REZES ZARZAD

.03 2013

5zef Jaworski

CZLONEK ZARZAPU

-

Teresa Broczkowska



Informacja dodatkowa za 2016r.

SM "ORDYNACKA"

ul. Tamka 49 lok.13
Zalacznik Nr 1

Zmiany w stanie Srodkow trwatych od 01.01.2016r. do 31.12.2016r

Tytut

Prawo

wiecz.uz.gruntéw

Budynki i
budowle

Urzadz. techn.
i maszyny

Srodki
transport
u

Pozostate
srodki trwate

Razem

1.Wartos¢ brutto
Srodkéw trwatych na
dzien 01.01.2016r

8 354 377,60

8 354 377,60

2.Zwiekszenia

2 977,83

2 977,83

a) zakupy srodkéw
tratych

b) przyjecie
wybudowanych
c) darowizny
otrzymane

d) ujawnienia
(inwentaryzacja)

e) pozostate

2077,83

2977,83

3.Zmniejszenia

a) sprzedaz

b) likwidacja Srodkow
trwalych

c) darowizna

d) straty losowe

€) niedobory
(inwentaryzacija)

f) pozostate

4.Wartos¢ brutto
srodkow trwalych na
dzien 31.12.2016r

8 354 377,60

2977,83

8 357 355,43

5

Ccu?@‘«‘rd
i)



Informacja dodatkowa za 2016r.
SM "ORDYNACKA"

ul. Tamka 49 lok.13

Zatacznik Nr 2

Zmiany w stanie srodkéw trwalych-umorzenie od 01.01.2016r. do 31.12.2016r

Prawo
wieczystego Budynki i Urzadz. techn. if Srodki Pozostate
Tytut uz.gruntu budowle maszyny transportu srodki trwate Razem
1.Umorzenie Srodkow
trwalych na dzien
01.01.2016r 0,00 5513 318,27 - - - 5513 318,27
2.Zwigkszenia 0,00 125 315,00 0,00 0,00 0,00 125 315,00
a) naliczenie
umorzenia/amortyzacji 125 315,00 125 315,00

b) nieplanowane
odpisy amortyzacyjne <

c) pozostate ¥

3.Zmniejszenia - il al

a) sprzedaz & <

b) likwidacja =

c) darowizna - -

d) pozostale -

4.Umorzenie srodka
trwatego na dzien
31.12.2016r 0,00 5638 633,27 0,00 0,00 0,00 5638 633,27




Informacja dodatkowa za 2016r.

SM "ORDYNACKA"

Zatacznik Nr 3

Struktura wiasnosci kapitatu (funduszu) wiasnego na dzier 31.12.2016r

Stan funduszu na

Stan funduszu na

Nazwa funduszu 01.01.2016r Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2016r.
udziatowy 22 897,00 300,00 23 197,00
zasobowy 1726 422,35 1 387,50 1727 809,85
wktadow zalicz.
wkiaddw mieszk.
wkiadow budowl.minus
umorzenie 1149 743,36 125 315,00 1024 428,36
przeszac. majgtku
nalezne lecz nie
wniesione wkiady

Razem 2 899 062,71 1 687,50 125 315,00 277543521
/‘// oy \f
1/ /"\
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Informacja dodatkowa za 2016r.
SM "ORDYNACKA"

Zatacznik Nr 4

Stan zobowiazan kréotkoterminowych na dzien 31.12.2016r

Wyszczegblnienie kwota
1.Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug w tym: 18 417,15
18 417,15

a) krajowe

b) zagraniczne

2.Dostawy niefakturowane, w tym:

a) krajowe

b) zagraniczne

3.Zobowigzania z tytutu Srodkéw trwatych w budowie, w tym:
a) krajowe

b) zagraniczne

4.Zaliczki otrzymane na poczet dostaw, w tym:

a) krajowe
b) zagraniczne
5 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 27 092,76

a) pozyczki

b) kredyty bankowe

C) zobowiazania wekslowe

d) zobowiazania z tytutu emisji papierow wartosciowych

e) zobowiazania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spolecznych 23 073,46
f) zobowigzania z tytutu wynagrodzen
g) pozostate rozrachunki 4 019,30

6.Zobowiazania wewnatrzbranzowe
7.Zobowiazania krotkoterminowe razem: 45 509,91




Informacja dodatkowa za 2016r.
SM "ORDYNACKA"

Zatacznik Nr 5

Struktura przychodéw ze sprzedazy towaréw i produktéw

na 31.12.2016r.

Tytul na 31.12.2016
Sprzedaz ustug GZM 754 640,02
Sprzedaz pozostalych ustug 255 505,49
Przychody pozostate operacyjne 20 733,16
Przychody finansowe 16 209,39
Razem: 1047 088,06

g i \
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Informacja dodatkowa za 2016r.
SM "ORDYNACKA"

Zatacznik nr 6

Zatrudnienie w grupach zawodowych w roku obrotowynm 2016

Liczba os6b na dzien

Wyszczegdlinienie
01.01.2016 [ 31.12.2016

Pracownicy bezposrednio produkeyjni | 1 | 1
Pracownicy posrednio produkcyjni
Pozostali

Stanowiska nierobotnicze




Informacja dodatkowa za 2016r.
SM "ORDYNACKA"

Zatacznik nr 7

Zmiany w stanie funduszy specjalnych za 2016r.

Stan F-szu na Stan F-szu na
Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2016 Zwiekszenia Zmniejszenia 31.12.2016
1. |Fundusz Remontowy 408 051,81 330 222,16 397 999,38 340 274,59
Razein 408 051,81 330222,16 397 999,38 340 274,59
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