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I. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ 1
1.Spotdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,ORDYNACKA" i jest zwana
w
dalszej czesci statutu ,Spoétdzielnig". Spotdzielnia moze uzywacé skrétu SM
ORDYNACKA.
2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.
3. Spdidzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ na terenie miasta stotecznego
Warszawy.
4. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzgadnym zrzeszeniem oséb, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swych
cztonkow prowadzi wspoélng dziatalno$¢ gospodarcza.
5. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoécig jej cztonkow.
6. Czas trwania Spofdzielni nie jest ograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy Prawo spétdzielcze,
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, oraz innych ustaw.

§3
Celem dziatania Spoéfdzielni jest utrzymywanie majgtku Spoétdzielni — budynkoéw,
budowli, terenéw i urzadzerh — w dobrym stanie technicznym i uzytkowym oraz
budowa lokali.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1).Zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spotdzielni lub jej
cztonkow,
2).Zarzgdzanie innymi nieruchomosciami na podstawie umoéw zawartych z
witascicielami tych nieruchomosci,
3).Wynajmowanie osobom fizycznym i prawnym lokali i powierzchni stanowigcych
wiasnos¢ Spétdzielni lub znajdujgcych sie w jej wtadaniu.
4). rozbudowywanie budynkéw i lokali w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,




2. Spéidzielnia moze ustanawiaé i przenosié na inne osoby odrebng wiasno$é lokalu

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
1.POWSTANIE CZLONKOSTWA
§5

1. Czionkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choc¢by nie miata
zdolnos$ci do czynnoéci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu;

2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
ekspektatywg wtasnosci.

2. Czionkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdélnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg sie¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie prawa odrebnej wtasnoéci lokalu.

3. Czilonkiem spéidzielni jest osoba prawna, ktoérej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

4. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila;

1) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

2) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu:

5. Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spotdzielnie o nabyciu prawa.

6. Jezeli okoliczno$ci okreslone w poprzednich ustepach zaistniaty przed 9.09.2017r.
osoba nie bedgca cztonkiem nabywa cztonkostwo 9.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustepach Zarzad spoétdzielni na
podstawie dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie okreslonych warunkéw
stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole
Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

8. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7
dni od zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach.

9. Czionek spoéidzielni nabywa prawa czionka w zakresie nizszych optat
uwzgledniajgcych udziat w nadwyzce bilansowej od nastepnego miesigca po
poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okolicznoéci okreslonych w powyzszych
ustepach.

10. Osoba o ktérej mowa w powyzszych ustepach jest zobowigzana w terminie 7 dni
od zaistnienia okolicznosci wskazanych w powyzszych ustepach, do ztozenia w
formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujace jego dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajgcych
z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2, zobowigzane do wnoszenia optat z tytutu
eksploatacji i utrzymania do Spofdzielni;
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6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobe administrujgcy lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.
11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. cztonek spotdzielni jest
zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane s3
aktualne.
12. Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o
ktorych mowa w art. 17'° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
13. Zarzad Spétdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w
terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.
14.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci
nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktorym przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci moga wyznaczyé spoérod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem spétdzielni od dnia doreczenia informagji
o wyborze.
15.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka os6b,
z ktorych wszystkie lub czes¢ sg juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonujg
wyboru wskazanego w ust. 14. i pozostajg cztonkami spétdzielni.
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1. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo
odrgbnej wtasnosci lokalu.

2. Whascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdw spoétdzielni. Spotdzielnia nie moze odméwic przyjecia w
poczet cztonkdw niebgdgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego
przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu
zaktadowego z zastrzezeniem ust. 12. Czionek spodtdzielni, ktoéry nabyt prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

3. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklarac;ji.

4. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej.

5. Podpisana przez przystepujgcego do spotdzielni deklaracja powinna zawieraé
jego

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondenc;ji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
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5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajgcych
z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2, zobowigzane do wnoszenia optat z tytutu
eksploatacji i utrzymania do Spotdzielni:
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobg administrujgcy lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.
7. W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane sa
aktualne.
8. Przyjecie powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwédch
cztonkow Zarzadu lub 0séb do tego przez Zarzgd upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.
9. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w
ciggu dwoch miesiecy od dnia ztozenia deklaraciji.
10. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia
jej powzigcia. Zawiadomienie 0 odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.
11. Odwotanie wnosi sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajgcej przyjecia. Rada powinna
rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu roku od jego wniesienia, i zawiadomié pisemnie
odwotujgcego sie od tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
12. Jezeli prawo odrebnej wtasnoséci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
spofdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spofdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktéorym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnier wynikajgcych z cztonkostwa w
spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje cztonkowska.
13.Jezeli prawo okredlone w ust. 13 zostato nabyte przez kilka 0s0b, z ktorych
wszystkie lub cze$¢ sg juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru
wskazanego w ust. 9. i pozostajg cztonkami spotdzielni.

§7
1.Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, adres lokalu w zasobach Spoétdzielni, PESEL ( a w odniesieniu do
cztonkdw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe oraz liczbe
zadeklarowanych udziatéw, adres lokalu w zasobach Spétdzielni), zmiany danych w
tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa. W
zatgczniku do rejestru mogg by¢ zamieszczane informacje o nieuregulowanych
zobowigzaniach finansowych cztonkéw wobec Spétdzielni za minimum dwa okresy

ptatnosci.
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2.Prawo przegladania rejestru cztonkéw przystuguje: cztonkowi Spotdzielni, jego
matzonkowi oraz przy udokumentowanych roszczeniach wierzycielowi cztonka
Spotdzielni.

3.0soby przegladajace rejestr sktadajg pisemng deklaracje przestrzegania
przepisdw ustawy o ochronie danych osobowych.

2.WPISOWE | UDZIALY CZLONKOWSKIE
§8

1. Cztonek Spétdzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udziatow.

2. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed 9.09.2017r. to w
przypadku ustania czionkostwa byly cztonek spétdzielni moze zgdaé zwrotu wptat
nominalnych dokonanych na udziaty.

3. W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy mogg zgdaé zwrotu wptat
nominalnych dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginatow
dokumentow stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili
z zgdaniem.

5. Spdtdzielnia zwraca udziat w nominalnej wysokosci z zastrzezeniem ust. 4 w
terminie miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym
cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem.

6. Cztonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zadaé zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.

7. Wpisowe wniesione do 9.09.2017r. nie podlega zwrotowi.

3.PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§9

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich
cztfonkéw rowne.
2. Cztonek Spétdzielni ma prawo do:
1). uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu z gtosem stanowigcym,
2).wybierania i bycia wybieranym do Rady Nadzorcze;j,
3).zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spétdzielni wnioskéw dotyczgcych
jej dziatalnosci,
4). udziatu w nadwyzce bilansowej, na zasadach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie,
5). przeglgdania rejestru cztonkoéw Spotdzielni, a takze wtasnych akt cztonkowskich,
6).odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych

przez organy Spotdzielni, a od uchwat Walnego Zgromadzenia do sgdu.
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7). otrzymania kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem,

nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz pokrywaniem zobowigzan
Spétdzielni z innych tytutdw,

8). wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spoétdzielcze prawo do lokalu
lub

prawo odrebnej wtasnoéci,

9). korzystania na wiasny koszt z pomocy biegtego, eksperta lub doradcy podczas
obrad Walnego Zgromadzenia. Osoby te nie sg uprawnione do zabierania gtosu,
10). ustanawiania na wiasny koszt petnomocnika do kontaktéw z wiadzami
Spotdzielni,

do badania dokumentéw Spétdzielni i do pobierania odpiséw tych dokumentéw, z
uwzglednieniem ust. 3, 4, 5 § 9 Statut Spoétdzielni,

11). otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat i protokotéw obrad
organdw Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdar finansowych oraz
umow zawieranych z osobami trzecimi.

3. Cztonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami wymienionymi w ust.
1 pkt. 11 zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktorymi sie chce
zapoznac. Zarzgd wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw nie diuzszy
jednak niz siedem dni

4. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii tych dokumentoéw, z wyjgtkiem Statutu i
regulamindéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni
wnioskujgcy o ich otrzymanie,

5. Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni szkode. Odmowa powinna byé wyrazona
na pismie. Czfonek, ktéremu odmoéwiono wglgdu do uméw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
ztozy¢ odwotanie do Rady Nadzorczej, a nastepnie do najblizszego Walnego
Zgromadzenia. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia

cztonkowi pisemnej odmowy.
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6. Statut Spotdzielni i obowigzujace regulaminy, mogg by¢ udostepnione na stronie
internetowej Spoétdzielni. W dokumentach udostepnianych na stronie internetowej
nalezy zatrze¢ informacje o cechach danych osobowych — w rozumieniu ustawy o
ochronie danych osobowych.

§10
Czionek Spoidzielni jest obowigzany przestrzegaé postanowien Statutu,

regulaminoéw oraz uchwat organéw Spotdzielni.

§ 11
1.Cztonkowie Spétdzielni i inne osoby, ktérym przystugujg prawa wtasnosci lokali lub
Spoétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokali potozonych w obrebie nieruchomosci
Spotdzielni, sg zobowigzani w szczegolnosci:
1) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu oraz o
zmianach w danych osobowych i o zmianie miejsca zamieszkania lub adresu dla
dorgczania korespondencji; zwrot korespondencji na skutek niezgtoszenia zmiany
podanego wczesniej adresu ma moc prawng doreczenia,
2) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu,
3) na zadanie Spotdzielni, niezwiocznie udostepni¢ lokal do przeprowadzenia
okresowych i doraznych przegladéw instalacji, ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania, konserwacji i remontéw, a zwtaszcza dla usuniecia awarii lub jej skutkow
wywotujgcych szkodg lub zagrazajgcych bezposrednio powstaniem szkody,
4) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzgdzen,
5) zawiadamia¢ Spotdzielnig i organy nadzoru budowlanego o pracach budowlanych
prowadzonych w lokalu i w nieruchomosci wspélinej
B) pokry¢ koszty notarialne i wieczysto ksiegowe, zwigzane z ustanowieniem i

przeniesieniem wtasnosci lokalu.

§12
1.W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic¢ lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia

lokalu, osoby upowaznione przez zarzgd Spétdzielni majg prawo wejsé do lokalu w
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obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze
przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal | znajdujgce sie w
nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.
3. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zgdaé¢ od osob
korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

4. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu
obowigzane sg na zgdanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies$¢ sie
do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.
5.W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni oraz osoba niebedgca
cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, wnosi optaty jedynie za uzywanie lokalu zamiennego.
Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego powierzchnie i
wyposazenie, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
6.Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust, 4 i 5, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz Kodeksu

cywilnego.

4 USTANIE CZLONKOSTWA
§13
1. Czionkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka bedgcego witascicielem, ze Spoétdzielni
2) likwidacji Spoétdzielni,

3) podziatu Spétdzielni i przej$cia cztonka do nowopowstatej Spoétdzielni.
4) Smierci cztonka,

5) utraty osobowos$ci prawnej przez osobe prawng.

6) okolicznosci okreslonychw § 15.

§ 14
1.Cztonek bedacy wiascicielem moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za

wypowiedzeniem dokonanym w formie pisemne;.
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2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca

kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystagpienia.

3. Za date wystgpienia uwaza sig nastepny dzier po uptywie okresu wypowiedzenia.
4. Na wniosek cztonka Spétdzielni termin wypowiedzenia moze byé skrécony przez
Zarzad do jednego dnia.

9. Ustanie cztonkostwa nie zwalnia od uregulowania zobowigzan cztonka na rzecz
Spotdzielni.
§ 15

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

1) zbycia spoétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym

prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wtasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

4) rozwigzania umowy o budowe lokalu;
2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiaécicieli na
podstawie art. 24" ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje z
chwilg podjecia uchwaty chyba, ze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie.
3. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego
lokalu.
4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy
lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
5. Cztonek spoétdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwato spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu
nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu traci z
tym dniem cztonkostwo w Spofdzielni.
6. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 — 5 Zarzad Spotdzielni
na podstawie oryginatow dokumentow potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg
zmian w rejestrze cztonkow.

§ 16
Cztonka zmartego skresla Zarzad z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastgpita $émier¢. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni

skresla Zarzad z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.
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lll. POSTEPOWANIE ODWOLAWCZE

§ 17
Spodtdzielnia jest obowigzana w terminie 30 dni udzieli¢ cztonkowi odpowiedzi na
kierowang przez niego do Spétdzielni korespondencje. Korespondencje w imieniu
Spotdzielni i jej organéw prowadzi Zarzad.

§18
1.0 uchwale Zarzadu, ktéra dotyczy personalnie cztonka Spétdzielni, powinien on
by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu siedmiu dni od dnia podjecia uchwaty.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.
2.0d uchwaty Zarzadu, o ktérej mowa w ust. 1, przystuguje cztonkowi odwotanie do
Rady Nadzorczej. Termin do wniesienia odwotania wynosi czternascie dni od daty
otrzymania przez cztonka zawiadomienia o uchwale. Whniesienie odwotania
wstrzymuje wykonanie uchwaty.
3.0dwotania kierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone na
najblizszym jej
posiedzeniu.
4.Cztonek Spoétdzielni ma prawo popiera¢ ztozone odwotanie na posiedzeniu Rady
Nadzorczej. Odwotujgcy sie cztonek Spétdzielni powinien byé skutecznie
powiadomiony przez Rade o terminie rozpatrywania jego sprawy, na co najmniej
siedem dni przed tym terminem.
5.Jezeli odwotujgcy sie cztonek Spoétdzielni, prawidiowo powiadomiony o terminie
posiedzenia lub obrad, nie przybedzie na to posiedzenie lub nie przedtozy przed tym
posiedzeniem usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza moze odwotanie rozpatrzy¢ bez
jego udziatu.
6.Rada Nadzorcza podejmuje uchwate w przedmiocie odwotania. O uchwale cztonek
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu czternastu dni od daty jej podjecia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.
7.Decyzja Zarzadu oraz decyzja Rady Nadzorczej podjete w formie uchwat, od
ktorych nie ztozono odwotania w terminach przewidzianych w ust. 2 i 3 sg
ostateczne.
8.Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu
okreslonego ust.2, jezeli opoznienie nie przekracza szesciu miesigcy a odwotujacy

sie, usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.
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§19
1.Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym,
postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
2.0soby, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, oraz wiasciciele lokali
niebgdacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci
opfat bezposrednio na drodze sgdowej. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§ 20
1.Uchwaty Zarzgdu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych doreczenie
przewiduje Statut, powinny by¢ doreczone cztonkom Spotdzielni i osobom
zainteresowanym na piSmie bezposrednio za pokwitowaniem albo listami
poleconymi.
2.Spdtdzielnia dorgcza cztonkom Spétdzielni pisma na wskazany adres do doreczen
3.Pisma niedorgczone, odestane zwrotnie sktada sie do akt ze skutkiem doreczenia.

4.Dniem dorgczenia jest dzien zwrotu przesytki przez poczte.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 21

1. Organami Spoétdzielni sg

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad.
2. Organy Spotdzielni podejmujg decyzje w formie uchwat. Uchwaty organéw
Spotdzielni zapadajg zwykig wiekszoscig gtoséw oddanych zaréwno w gtosowaniu
Jawnym jak i tajnym, z wytgczeniem przypadkéw przewidzianych w przepisach prawa
lub Statucie.
3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw przy wyborach do organéw
Spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez te organy, uwzglednia sie tylko
gtosy oddane za uchwatg i przeciw uchwale z zastrzezeniem ust. 4. Przy réwnej

ilodci gtoséw za i przeciw uchwale przeprowadza sie ponowne gfosowanie.
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4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw przy podejmowaniu uchwat przez
Walne, uwzglednia sig gtosy oddane za uchwatg, przeciw uchwale oraz gtosy

wstrzymujace si¢ w momencie gtosowania nad uchwatg, z zastrzezeniem ust. 3.

1.WALNE ZGROMADZENIE
§ 22
1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2.Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu
na liczbe obecnych, uprawnionych do gtosowania.
3.Cztonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiécie.

lub przez petnomocnika.

4. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

9. Do petnomocnika i petnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

6. Formularz petnomocnictwa stanowi zatgcznik do Statutu. Petnomocnictwo nie
musi by¢ udzielone na tym formularzu, ale musi zawiera¢ wszystkie dane w nim
okreslone.

7. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia.

8. Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia
przy podpisaniu listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa.

9. Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez Prezydium walnego zgromadzenia,
ktéra decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu.

10.Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad na
jego koncu

11.Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska
mocodawcy, jego adresu w zasobach spoétdzielni oraz imion i nazwiska
pethomocnika.

12.0soby prawne bedgce czionkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

13. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z
ograniczong zdolnos$cig do czynno$ci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pethomocnika.
Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

14.Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.

15. Pomoc prawng moze $wiadczy¢ adwokat lub radca prawny.

16. Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest okazanie dokumentow
uprawniajgcych do udziatu oraz dokumentéw tozsamosci.

17.W Walnym Zgromadzeniu bierze udziat Zarzgd i osoby zaproszone przez
Zarzad oraz obstuga ekspercka i techniczna.

18.W prezydium i komisjach mogg dziata¢ wytacznie cztonkowie Spétdzielni.
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19.Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej gtosy liczg osoby wskazane
przez prowadzacego obrady.

20.Osoby nieposiadajgce zdolnosci do czynnosci prawnych, wzglednie
posiadajgcy ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, biorg udziat w
Walnym Zgromadzeniu odpowiednio przez swoich ustawowych przedstawicieli
opiekunow lub kuratorow.

21.0soby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika, ktéry nie moze
zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

22.Petnomocnik osoby fizycznej nie bedacy cztonkiem nie moze byé wybierany,
jako cztonek Rady Nadzorcze;.

23.Kazdemu cztonkowi uczestniczgcemu w Walnym Zgromadzeniu przystuguje
tylko jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatoéw, czy tytutéw
prawnych do lokali.

§ 23
1.Zarzgd zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.
2.Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw w
kazdym czasie.
3.Walne Zgromadzenie zwotuje sie takze na wniosek:
a) Rady Nadzorczej
b) przynajmniej jednej dziesiatej ogolnej liczby cztonkéw
4 Whniosek o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinien by¢ ztozony na piSmie i
precyzowac cel zwotania oraz proponowany porzadek obrad.
5.W przypadkach oznaczonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spoétdzielni.
6. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig
kazdego cztonka Spoétdzielni pismem, wrzuconym do skrzynki oddawczej cztonka
Spétdzielni w zasobach Spoétdzielni na co najmniej 21 dni przed terminem obrad
Walnego Zgromadzenia. Fakt wrzucenia zawiadomienia do skrzynki po$wiadcza
o$wiadczeniem pracownik Spétdzielni lub cztonek organu Spétdzielni, ktéry dokonat
wrzucenia do skrzynki. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do

zapoznania sie z tymi dokumentami.
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7. Sprawozdania: Zarzadu z dziatalnos$ci Spétdzielni, finansowe, z dziatalnosci Rady
Nadzorczej, oraz dotyczace ich uchwaty, sg wyktadane na co najmniej 21 dni przed
Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw Spétdzielni.
8. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan cztonkéw
Spotdzielni, z zastrzezeniem ustepu 7, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia

§ 24
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkdéw w terminie i w sposdb
okreslony w Statucie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonkéw Zarzgdu
W zwigzku z nieudzieleniem im absolutorium.
2. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzgd, Rada Nadzorcza i
cztonkowie.
3. Cztonkowie, Zarzad i Rada Nadzorcza majg prawo zgtaszac projekty uchwat i
zgdania, o ktérych mowa w ust.2 w terminie do 15 dni przed sesjg Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi byé
poparty podpisami, co najmniej 10 cztonkéw.
4 Kazdy cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej
niz na 3 dni przed sesjg Walnego Zgromadzenia. Poprawki te nalezy sktada¢ na
pismie do Zarzgdu Spotdzielni.

5.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedifozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez czionkow Spoétdzielni. Przez przygotowanie pod
wzgledem formalnym rozumie sie analize prawng i ekonomiczng dopuszczalnosci
podjecia uchwaty.

6.Uzupetniony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wyktada w siedzibie

Spoétdzielni.

7.Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz
zmieniony w wyniku zgtoszonych przez cztonkéw projektéw uchwat, zadan i
poprawek jest odczytywany po otwarciu obrad.

8. Uchwaly sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gloséw z zastrzezeniem ust. 9.

9. Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 3/4 gtoséw dla podjecia uchwaty o postawieniu Spétdzielni w stan likwidacji,
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- 2/3 gtosow dla podjgcia uchwaty o zbyciu nieruchomosci lub ograniczonych praw
majgtkowych
- 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty o zmianie statutu
- 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej
- 2/3 gtosow dla podjecia uchwaty o okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg
Spotdzielnia moze zaciggngé
10. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyborow
do Rady Nadzorczej oraz odwotania jej cztonkéw. Na zgdanie 1/10 liczby cztonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie gtosowanie tajne rowniez w
innych sprawach objetych porzgdkiem obrad.

§25
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub
inny cztonek Rady Nadzorczej. Do osoby tej nalezy stwierdzenie prawidtowosci
zwotania Walnego Zgromadzenia.
2.0Otwierajgcy obrady zarzadza wybér prezydium Walnego Zgromadzenia w
sktadzie: Przewodniczgcy i Sekretarz.

3. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia:

1) prowadzi obrady

2) udziela i odbiera gtos

3) ogranicza czas wypowiedzi do 5 minut w jednej sprawie

4) nie udziela gtosu jezeli cztonek wypowiedziat sie w okreslonej sprawie
5) pilnuje realizacji porzadku obrad

6) ogtasza przerwe

7) zbiera wnioski

8) zamyka obrady.

4. W sktad prezydium Walnego Zgromadzenia nie moga wchodzi¢ osoby nie bedgce
cztonkami Spétdzielni.

5. W przypadku rezygnacji lub niemozliwosci wykonywania funkcji cztonka
prezydium, Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajgcego.

6. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzgdza wybor komisji skrutacyjnej w
sktadzie minimum 2 osdb, ktérej zadaniem jest sprawdzanie listy obecnosci, listy
gtosujgcych, obliczanie gtosow, ustalanie wynikow gtosowania i sporzadzanie listy
kandydatéw do Rady Nadzorczej . Z tych czynnoéci Komisja sporzadza protokot,
ktory jest podpisywany przez wszystkich cztonkéw Komisji. Przewodniczacy Komisji
sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci Komisji. Protokoty

Komisji przekazywane sg Zarzagdowi Spétdzielni.



7. Przy braku chetnych do Komisji skrutacyjnej jej obowigzki moze przejaé prezydium
Walnego Zgromadzenia. Obowigzki przewodniczgcego Komis;ji skrutacyjnej
przejmuje Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia.
8. Walne Zgromadzenie jest rejestrowane na nosniku dzwieku do celéw
sporzgdzenia protokotu z Walnego Zgromadzenia.

§ 26
Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci Spétdzielni
2) rozpatrywanie sprawozdan rocznych Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz
podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzenia tych sprawozdan,
3) podejmowanie uchwat w sprawie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,
4) podejmowanie uchwat w sprawie wykonania wnioskow wynikajgcych z
przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni,
5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji — w tym
do Zwigzku rewizyjnego - oraz wystepowania z nich,
8) wybor przedstawicieli Spoétdzielni do organizacji, w ktérych Spoétdzielnia jest
zrzeszona
9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,
10) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,
11) uchwalanie zmian Statutu,
12) wybor delegatéw na Zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
13) wybdr i odwotanie cztonkdéw Rady Nadzorczej,
14) odwotywanie cztonkéw Zarzgdu w wyniku nieudzielenia im absolutorium
15) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia w ustawach lub Statucie

§ 27
1. Czlonkowie Spoétdzielni po okazaniu dokumentu tozsamosci podpisujg liste
obecnosci na Walnym Zgromadzeniu i otrzymujg karte mandatu oznaczong
kolejnym numerem. Karta stuzy do identyfikacji cztonkéw w czasie gtosowania i przy

zgtaszaniu sie do udziatu w dyskusji.
7

,_-/ II[/ / ;J:I 1 6
E‘a (Lwﬁu&/t |

(LA



2. Petnomocnicy cztonkéw Spétdzielni po okazaniu dokumentu tozsamosci i
pozostawieniu petnomocnictwa podpisujg liste obecnosci na Walnym Zgromadzeniu
I otrzymujg karte mandatu oznaczong kolejnym numerem. Karta stuzy do
identyfikacji cztonkéw w czasie gtosowania i przy zgtaszaniu sie do udziatu w
dyskusiji. |

3. Po przedstawieniu przez osobe referujgcg sprawe zamieszczong w danym
punkcie porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego otwiera dyskusje, udzielajac
gtosu w kolejnosci zgtaszania sie.

4. Poza kolejno$cig Przewodniczacy udziela gtosu:

a) cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu i Prezydium Walnego Zgromadzenia,

b) zaproszonym przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spotdzielcze;j,

c) cztonkom Spétdzielni zgtaszajacym wnioski w sprawach formalnych.

5. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusiji,

c) przerwania lub zakonczenia dyskusiji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) kolejnosci i sposobu gtosowania zgtoszonych wnioskéw,

f) ograniczenia czasu przemowien w jednej sprawie do 2 minut,

g) zarzgdzenia przerwy w obradach,

h) zmiany cztonka Prezydium lub Komisji skrutacyjne;.

6. Za zgodg obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona tgcznie nad kilkkoma
punktami porzadku obrad.

7. Przewodniczgcy ma prawo zwréci¢ uwage kazdemu moéwcey, jezeli odbiega od
zagadnienia bedgcego przedmiotem dyskusji lub przekracza czas ustalony dla
przemowien. Przewodniczgcy moze odebraé¢ gtos mdéwcey niestosujgcemu sie do
przedstawionej uwagi.

8. Cztonkowi przystuguje prawo do jednorazowego zabrania gtosu w kazdym
punkcie porzadku obrad oraz prawo do repliki. Przewodniczgcy moze odmowic
udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata. Nie dotyczy to osob
referujgcych sprawe, ktore mogg wyjasnic¢ istote sprawy lub tre$¢ proponowanych
uchwat az do wyczerpania wszystkich pytan i watpliwosci zgtaszanych przez

cztonkdw Spotdzielni.
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9. Po zakonczeniu dyskusji nad punktem porzgdku obrad, Przewodniczacy zarzgdza
glosowanie jezeli okre$lona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.
10. Po wyczerpaniu wszystkich punktéw objetych porzadkiem obrad
Przewodniczgcy ogtasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.
11. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja
Przewodniczgcy i Sekretarz.
12. Protokét Walnego Zgromadzenia powinien zawieragé:
a) stwierdzenie prawidtowosci Walnego Zgromadzenia na podstawie powotanych
dokumentéw,
b) petng tres¢ podjetych uchwat i ich uzasadnienia wraz z danymi dotyczgcymi
wynikow gtosowania nad kazdg uchwata,
c) streszczenie dyskusiji.
13. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spéidzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicieli Krajowe;
Rady Spoétdzielczej.
14. Protokoty przechowuje Zarzad, przez co najmniej dziesie¢ lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

§ 28
1.Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazdg uchwate Walnego
Zgromadzenia z powodu jej niezgodnos$ci z przepisami prawa lub Statutu. Na tej
samej zasadzie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoétdzielni.
4. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania - w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o
uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.
5. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin 6
tygodniowy wskazany w ustepie poprzednim biegnie od dnia tego zawiadomienia w

sposéb wskazany w Statucie.
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6. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka
szczegolnie dotkliwe skutki, a opoznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznoéciami i nie jest nadmierne.
7. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad,
Spoétdzielnig reprezentuje Rada Nadzorcza lub petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza.
8. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie lub niewaznoé¢ uchwaty badz uchylajace
uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw
Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.
2.RADA NADZORCZA

§ 29
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.

§ 30
1.Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym
sposrod cztonkéw Spotdzielni. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje
rowniez w gtosowaniu tajnym.
2.W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady

Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spoétdzielni.

§ 31
1. Rada Nadzorcza skfada sie, co najmniej z 3 cztonkéw a nie wiecej niz 5.
2.Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni na Walnym
Zgromadzeniu.
3. Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z
podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zgtaszajgcej i cztonkdw popierajgcych kandydata,
- zgody na kandydowanie.

4. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, ze szczegolnym uwzglednieniem spraw dotyczgcych:

a) braku zatrudnienia w Spotdzielni,
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b) nie prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
C) nie pozostawania w sporze sgdowym ze Spoétdzielnig,
d) niezalegania z wnoszeniem opfat eksploatacyjnych,

e) liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej bezposrednio poprzedzajgce
kadencje na ktérg kandyduija.

5. Wzér zgtoszenia i oéwiadczenia kandydata Rady stanowi zatgcznik do statutu.
6. Cztonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

7. Do zgtoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu
nalezy dotgczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie zawierajgcg jego
oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 4.

8. Komisja Mandatowo- Skrutacyjna sporzgdza liste kandydatéw na cztonkow
Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

9. Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

10. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart
wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do

urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

11. Glosujacy zaznacza na karcie do gtosowania imiona i nazwiska oséb na ktére
gtosuje.

12. Gfos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera dopisane imiona i nazwiska 0séb innych niz ustalone przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekresiona,

c) zawiera wiecej imion i nazwisk zaznaczonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

13. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegoélnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczgcy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

14. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtosow przeprowadza
sie w razie potrzeby ponowne wybory sposréd tych kandydatow.

14. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktoérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe oddanych gtoséw, za wyjatkiem tych kandydatéw, ktérzy nie
uzyskali wiekszosci gtoséw ,za”, sposrdd liczby oddanych gtoséw waznych.

16. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w wypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,

b) zrzeczenia sie mandatu,

c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

d) podjecia pracy w Spoétdzielni,
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e) Smierci.
17. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne Zgromadzenie
na najblizszym zebraniu moze wybra¢ do konca kadencji Rady Nadzorczej innego
czfonka.
18. Czionkom Rady Nadzorczej przysiuguje z tytutu wykonywania funkcji
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaftu bez wzgledu na liczbe
posiedzen w miesigcu. W danym miesigcu cztonkowi Rady Nadzorczej
przysfuguje wynagrodzenie pod warunkiem, ze uczestniczyt w co najmniej
jednym posiedzeniu. Ryczait obliczany jest jako procent od minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002roku
o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200 poz. 1679, z p6zn.zm.).
Wysokosé ryczaiftu ktory przystuguje czionkom Rady Nadzorczej jest
zréznicowana i tak: Przewodniczgcy Rady Nadzorczej ( lub petnigcemu jego
obowigzki w razie nieobecnosci przewodniczgcego
w danym miesigcu) otrzymuje 10% owego minimalnego wynagrodzenia,
Sekretarz- 7%, pozostali czlonkowie 5%.

§ 32
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
a) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,
b) wybdr i odwotywanie cztonkow Zarzadu,
c) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia, a cztonkiem Zarzadu i reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach,
d) uchwalanie planéw gospodarczych i remontowych,
e) nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
- badanie okresowych sprawozdan rzeczowych i finansowych Zarzadu,
- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych
- uczestniczenie w lustracjach i nadzoér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,
- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw
organéw Spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkow,
- wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

f) rozpatrywanie odwotan cztonkéw Spotdzielni od uchwat i decyzji Zarzadu,
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g) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
h) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoélnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
i) uchwalanie regulaminow:
- ustalania zasad gospodarki finansowej Spétdzielni
- rozliczania kosztéw gospodarki zasobami,
- Zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom.
- remontowego, okreslajgcego tryb wyboru wykonawcéw robdét remontowych i
modernizacyjnych.
- postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlne uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo - ustugowe w ramach istniejgcej zabudowy.
j) uchwalanie zasad ustalania wysokos$ci odszkodowania przystugujgcego Spoétdzielni
za bezumowne zajmowanie lokalu, cze$ci wspdlnej lub terenu wspdlnego
nalezgcego do Spdétdzielni,
k) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci.
2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zazadac¢ od Zarzadu,
czfonkéw i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzielni. Zgdanie
powinno by¢ zaprotokotowane w protokole Rady Nadzorczej.

539
1.Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty tylko w obecnos$ci, co najmniej 3
cztonkéw Rady.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestnictwa w lustracjach
prowadzonych w Spétdzielni.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy lub jego Zastepca, w
miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartat.
4. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po jej wyborze zwotuje w terminie 14 dni
i prowadzi przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru
Rady.
5. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczagcego, zastepce
Przewodniczgcego i Sekretarza.
6. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek kazdego z
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia ich

zgtoszenia.
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7. Kazdy cztonek Rady oraz Zarzagd moze zgtosi¢ Przewodniczgcemu Rady wniosek
0 wniesienie konkretnej sprawy do porzgdku obrad.

§ 34
W' posiedzeniu Rady Nadzorczej mogag uczestniczy¢ z gtosem doradczym
zaproszeni cztonkowie Zarzadu, oraz goscie i doradcy.

§ 35
1. O czasie, miejscu, porzadku obrad Rady Nadzorczej czltonkowie Rady oraz
Zarzad, jesli jego przedstawiciele majg wzigé udzial w posiedzeniu Rady
Nadzorczej, zawiadamiani sq co najmniej 3 dni przed terminem posiedzenia.
Porzadek obrad opracowuje Przewodniczacy Ilub w przypadku jego
nieobecnosci Zastepca. Porzadek obrad moze byé uzupetniony na
posiedzeniu podczas ktérego wszyscy obecni czlonkowie Rady wyrazg na to
zgode. Posiedzenia Rady moga odbywac sie w formie stacjonarnej, zdalnej-
przy pomocy uzgodnionej miedzy cztonkami Rady Nadzorczej aplikacji lub w
formie {gczgcej oba te sposoby. Czfonek Rady Nadzorczej posiadajgcy podpis
kwalifikowany moze podpisywac protokofy i uchwaly za jego pomocag
2. Uchwaty podejmowane sg zwyktg wigkszo$cig gtosow.
3. Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady lub jego zastepca,
stwierdzajgc prawidtowos$¢ zwotania posiedzenia i jego zdolno$¢ do podejmowania
uchwat.
4. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzgadku obrad,
prowadzgcy obrady otwiera dyskusje, udzielajgc uczestnikom posiedzenia gtosu w
kolejnosci zgtaszania sie. Za zgodg obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona
tacznie nad kilkoma punktami porzadku obrad.
5. Przewodniczgcy ma prawo zwroci¢ uwage kazdemu mowcy, jezeli odbiega od
zagadnienia bedgcego przedmiotem dyskusji lub przekracza czas ustalony dla
przemoéwien. Przewodniczgcy moze odebra¢ gtos mdéwcy niestosujgcemu sie do
przedstawionej uwagi.
6. Cztonkowi Rady przystuguje prawo do jednorazowego zabrania gtosu w kazdym
punkcie porzgdku obrad oraz prawo do repliki. Przewodniczacy moze odmowic
udzielenia gtosu osobie, ktdéra w danej sprawie juz przemawiata. Nie dotyczy to oséb
referujgcych sprawe, ktére moga wyjasnic istote sprawy lub tres¢ proponowanych

uchwat az do wyczerpania wszystkich pytan i watpliwosci.
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7. Po zakonczeniu dyskusji nad punktem porzadku obrad, Przewodniczacy zarzadza
glosowanie jezeli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Rade.
Glosowanie jest jawne w wytgczeniem wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu.
Gtosowanie tajne przeprowadza sie réwniez w innych sprawach na wniosek, co
najmniej dwoch cztonkéw Rady biorgcych udziat w posiedzeniu.

8. Po wyczerpaniu wszystkich punktéw objetych porzadkiem obrad Przewodniczacy
ogtasza zamkniecie obrad Rady.

9. Z obrad Rady jej sekretarz sporzadza protokét, ktéry podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz. Podpisy moga by¢ ztozone takze za pomoca
podpisu kwalifikowanego.

10. Protokét Rady powinien zawierac:

a) kolejny numer i date posiedzenia,

b) imiona i nazwiska obecnych

c) stwierdzenie prawidiowosci zwotania Rady na podstawie powotanych
dokumentow,

d) petng tres¢ podjetych uchwat i ich uzasadnienia wraz z danymi dotyczgcymi
wynikow gtosowania nad kazda uchwatg,

e) streszczenie omawianych spraw.

11. Tres¢ protokotu jest zatwierdzana na najblizszym posiedzeniu Rady.

12. Protokoly i podjete przez Rade uchwaty przechowuje Zarzad.

3. ZARZAD

§ 36
1.Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni, oraz reprezentuje Spoétdzielnie na
zewnatrz.
2.W sktad Zarzgdu wchodzg, co najmniej 2 osoby, a nie wiecej niz 3, w tym Prezes.
3. Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa, powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
4. W sktad Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajgce w zwigzku matzenskim
lub w stosunku pokrewienstwa i powinowactwa z cztonkiem Rady.
5. Wyboru cztonkéw Zarzadu dokonuje Rada w gtosowaniu tajnym.
6. Cztonek Zarzgdu moze zrzec sie petnienia funkcji w formie pisemne;.
7. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzgdu bedzie
nawigzany stosunek pracy.

24
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8. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.
9. Wysoko$¢ wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu i jego zmiany ustala Rada.
10. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

& 37
Zarzgd moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarczg Spoidzielni, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

§ 38
Do obowigzkéw Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji i czynnoci
niezastrzezonych w prawie spofdzielczym lub statucie dla innych organow
Spotdzielni, a w szczegodlnosci:
1) Sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych i innych programéw dziatalno$ci,
2) Prowadzenie gospodarki Spofdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,
3) Zabezpieczanie majgtku Spétdzielni,
4) Sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do oceny Radzie Nadzorczej i do zatwierdzania Walnemu
Zgromadzeniu.
5) Skiadanie oswiadczen woli w imieniu Spétdzielni,
6) Prowadzenie rejestru cztonkow,
7) Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdédw Spoétdzielni,
8) Zawieranie umoéw, w szczegdlnosci:
a) o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu,
b) najmu lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
9) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia
10) Korespondencja w imieniu Spoétdzielni z organami wiadzy, administracji rzgdowe;j
i samorzgdowej oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
11) Wystepowanie z powddztwami do sadu na podstawie uchwat Walnego

Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej,



12) Udostepnianie na wniosek czionka Spétdzielni Statutu, regulaminéw,
corocznych planéw gospodarczo-finansowych, uchwat i protokotéw obrad organéw
Spotdzielni, a takze protokotow lustracji i rocznych sprawozdar finansowych, bilansu
oraz rachunku zyskow i strat.
13) Prowadzenie rejestru lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste

§ 39
1. Posiedzenia Zarzadu odbywajg si¢ w miare potrzeby, co najmniej 2 razy w
miesigcu. Zwotuje je Prezes, a w razie jego nieobecnoéci zastepca Prezesa
Zarzadu. Uchwaly Zarzadu dwuosobowego muszg zapadaé jednomysinie.
Wszystkie uchwaty winny by¢ wpisane do ksiegi protokotéw Zarzadu.
2. Prezes Zarzgdu ustala porzadek obrad, przewodniczy posiedzeniom i koordynuje
jego prace.
3. W posiedzeniach Zarzadu moga bra¢ udziat pracownicy Spoétdzielni i zaproszone
osoby.
4. Z obrad Zarzad lub wyznaczona osoba sporzgdza protokdt, ktory podpisujg
wszyscy cztonkowie Zarzgdu.
5. Protokot Zarzadu powinien zawierag:
a) kolejny numer i date posiedzenia,
b) imiona i nazwiska obecnych
c) stwierdzenie prawidtowosci zwotania posiedzenia Zarzadu,
d) petng tres¢ podjetych uchwat i ich uzasadnienia wraz z danymi dotyczacymi
wynikéw gtosowania nad kazdg uchwatg,
e) streszczenie omawianych spraw.
6. Tre$¢ protokotu jest zatwierdzana przez podpisanie na najblizszym posiedzeniu
Zarzadu.
7. Protokoty i podjete uchwaty przechowuje Zarzad.
8. Przekazanie czynnosci przez ustepujgcy Zarzad lub cztonkéow Zarzgdu nowemu
Zarzadowi lub Radzie dokonywane jest w formie protokotu zdawczo-odbiorczego,
ktory zawiera wykaz akt i dokumentéw z opisem stanu prowadzonych spraw, wykaz
majgtku Spétdzielni i stan rachunkéw bankowych Spétdzielni.

§ 40
1. Oéwiadczenia woli za Spétdzielnie, poprzez ztozenie swoich podpiséw, sktadajg

dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik Zarzadu.

ﬁ/ (/wmq(% | /{é{f égj W



2. Oswiadczenia i wnioski skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
pisemnie jednemu z cztonkoéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spétdzielni.
4.POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 41
1. Nie mozna by¢ jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spotdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzgdu. W tym
przypadku cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu. Cztonkowie Rady
oddelegowani do pracy w Zarzadzie nie mogg uczestniczy¢ z gtosem stanowigcym
w pracach Rady Nadzorczej.
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczacych.
3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegolnoéci uczestniczy¢, jako
przedsigbiorcy lub ich wspdlnicy Ilub cztonkowie wiadz przedsiebiorstw
sprzedajgcych Spétdzielni towary lub ustugi.
4. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu, o ktérym mowa
w ust. 3, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w
petnieniu jego statutowych czynnosci.
5. Zarzad w terminie trzech miesiecy zwotuje Walne Zgromadzenie, w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia bgdz o odwotaniu zawieszonego czlonka
Rady Nadzorcze;.

§ 42
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce petnomocnikami
Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa.

§ 43
Czionek Zarzadu lub Rady Nadzorczej, odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
1. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
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§ 44

1. W Spéitdzielni ustanawiane, przeksztatcane, zbywane oraz wygaszane sg prawa
do lokali na zasadach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i
innych przepisach prawnych.

2. W zakresie okreslonym w ust. 1, nie uregulowanym w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych Rada Nadzorcza moze uchwalié regulamin, w szczegolnosci
okreslajgcy zasady:

1) zawierania umow w sprawie budowy lokali,

2) zawierania z cztonkami, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, umow
0 przeniesienie wiasnosci lokali,

3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wktadu budowlanego,

4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

5) uprawnien cztonka spétdzielni do zamiany lokalu,

6) przeprowadzania przetargéw na przenoszenie wiasnosci lokali.

3. UZYTKOWANIE LOKALI

§ 45
1. Lokal powinien by¢ uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem, zaréwno przez
cztonka czy wiasciciela lokalu, jak i przez ewentualnych najemcow ich lokali.
2. Zasady uzywania lokali w budynkach Spoéfdzielni oraz zasady porzgdku
domowego i wspoétzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony na wniosek
Zarzadu przez Rade Nadzorcza.

§ 46
1. Przebudowa dokonywana przez cztonkéw lub wtascicieli lokali w Spoétdzielni,
powodujgca niezgodnosé stanu tych lokali z dokumentacjg projektowg i budowlana,
a zwilaszcza dotyczgca instalacji gazowych, elektrycznych, co, oraz wodno -
kanalizacyjnych, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni. Zarzad
winien ustosunkowac sie do wniosku zainteresowanego przedtozonego na pismie
wraz z zakresem przebudowy, czy tez z zatwierdzonym przez uprawnione wiadze
projektem instalacyjnym lub budowlanym, w ciggu 14 dni od otrzymania wniosku.
Niedotrzymanie tego terminu przez Zarzad czy tez odmowa Zarzgdu uprawniaja
wnioskodawce do wystapienia z wnioskiem lub odwotaniem do Rady Nadzorczej w
ciggu 14-tu dni od bezskutecznego uptywu terminu lub otrzymania odmowy. Rada
Nadzorcza winna rozpatrzy¢ wniosek lub odwotanie i podjg¢ stosowng decyzje w
ciggu14 dni od daty ztozenia wniosku lub odwotania. Decyzja Rady Nadzorczej jest

decyzjg ostatecznag.
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2. Zarzad ma prawo i obowigzek kontroli dokonywanych prac remontowo -
budowlanych,
o ktérych mowa w ust. 1, a ktére winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie. Prace te nie mogg by¢ prowadzone w sposéb
stwarzajgcy nadmierng ucigzliwo$¢ dla otoczenia.
3. Za szkody powstate w czasie remontéw lub przebudowy oraz za zanieczyszczenie
pomieszczen wspolnych np. klatek schodowych, dzwigdéw lub terenu posesii,
odpowiedzialnym finansowo staje sie cztonek Spoidzielni a takze niebedgca
czfonkiem Spétdzielni osoba, ktérej przystuguje wiasnosciowe spétdzielcze prawo
do remontowanego lokalu

§ 47
1. Uzytkownik moze, na wtasny koszt i ryzyko wyposazy¢ zajmowany lokal.
2. Wyposazenie nie moze narusza¢ przepiséw budowlanych, przeciwpozarowych
badZ utrudnia¢ dostepu do urzgdzen technicznych takich jak przewody elektryczne i
wentylacyjne, rury gazowe, wodociggowe i co.
3. Zmiany i przerobki lokalu mieszkalnego Iub uzytkowego i pomieszczen
przynaleznych do tych lokali (piwnice), a takze zatozenie dodatkowych instalacji
elektrycznych, gazowych, co wentylacyjnych i hydraulicznych, wymagajg zgody
Spotdzielni i spetnienia odpowiednich przepiséw prawa.
4. W przypadku naruszenia postanowien ust. 2 lub 3, Spoidzielnia wezwie
uzytkownika lokalu do zapewnienia stanu zgodnego z tymi przepisami.
5. Koszt zapewnienia stanu zgodnego przepisami ponosi uzytkownik.
6. W przypadku, gdy uzytkownik nie wykona wezwania, o ktérym mowa w ust. 4.
Spoétdzielnia podejmie dziatania przewidziane prawem.
7. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
obejmuije:
1) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej
stanowigce] czeS¢ wspding do zawordow zamykajgcych lub do wodomierzy, w
przypadku montazu wodomierzy przypisanych do poszczegolnych lokali,
2) naprawy i wymiany instalacji gazowej i cieptej wody stanowigcej cze$¢ wspoding
do gazomierzy i do zaworéw zamykajgcych lub do wodomierzy w przypadku
montazu wodomierzy, przypisanych do poszczegolnych lokali,

3) naprawy i wymiany instalacji elekirycznej stanowigcej cze$¢ wspdlng do licznika

energii elektryczne;.
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8. Cztonek Spotdzielni, wiasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem lub najemca lokalu jest
zobowigzany do wykonywania na wiasny koszt wszystkich napraw i remontow
wewnatrz lokalu mieszkalnego, a w szczegdlnosci:
1) naprawy iwymiany: podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,
2) naprawy, regulacji i wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w dotychczasowym
ksztatcie i kolorze, przy zachowaniu przepiséw prawnych w tym zakresie,
3) naprawy urzgdzen techniczno - sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen,
4) niezwtoczne usuwanie niedroznosci odptywowych urzgdzen sanitarnych,
5) biezaca konserwacja, malowanie drzwi i stolarki okiennej oraz czesci metalowych
wymagajgcych ich zabezpieczenia przed korozjg w dotychczasowym kolorze, przy
zachowaniu przepiséw prawnych w tym zakresie,
6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawy uszkodzonych tynkéw
§cian i sufitow.
9. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czfonka lub
0s0b z nim zamieszkatych obcigza osobe, ktorej przystuguje prawo do lokalu.

§ 48.
1. W lokalu mieszkalnym dopuszcza sig, by cztonek Spétdzielni lub witasciciel
prowadzit ustugowg dziatalno§¢ gospodarczg, o ile nie bedzie ona stwarzac
nadmiernej ucigzliwosci dla innych uzytkownikow lokali i nie bedzie naruszac
regulaminu porzadku domowego.
2. Podjecie ustugowej dziatalnoSci gospodarcze] np. otwarcie gabinetu ustug
medycznych czy tez ustug innego rodzaju, wymaga uprzedniego wystgpienia do
Zarzgdu Spotdzielni i po uzgodnieniu warunkéw dopuszczajgcych takg dziatalnosg,
uzyskania jego pisemnej zgody.
3. W przypadku naruszenia warunkoéw, o ktérych mowa w ust. 2, wydana zgoda
moze by¢ przez Zarzad cofnieta.
4. Decyzja o odmowie udzielenia zgody badz jej cofnieciu przez Zarzad, winna byc¢
przekazana zainteresowanemu na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Od decyzji tych
stuzy odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.
4. ZAMIANA LOKALU

§ 49
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Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom wzajemng zamiane lokali, a
takze zamiane lokali z osobami zajmujgcymi lokale niestanowigce wtasnosci
Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami moze by¢ zawarta tylko w formie aktu notarialnego.
VI.GOSPODARKA SPOLDZIELNI
1.POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 50
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w celu utrzymania w stanie
niepogorszonym nieruchomosci wspolne;.
2. Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym swoim majgtkiem.

§ 51
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) Fundusz udziatowy — powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich, odpiséw na
udziaty cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej i innych zrédet okreslonych w
przepisach.
2) Fundusz zasobowy — powstajgcy z wptat wpisowego przez cztonkéw, czesci
nadwyzki bilansowej i innych zrédet okreslonych w przepisach.
3) Fundusz remontowy
4) Fundusz eksploatacyjny
5) Fundusz wktadéw budowlanych.
2. Spotdzielnia, po podjeciu uchwaty przez Walne Zgromadzenie, moze tworzyé inne
fundusze celowe.
3. Szczegotowe zasady tworzenia funduszy i gospodarowania funduszami, okreéla
regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

§ 52
1. Wartosc¢ $rodkéw trwatych finansowanych bezposérednio z funduszu udziatowego
lub wktadow budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci
tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
budowlane.
2. Zaciggniecie przez Spofdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej

przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu i wymaga pisemnej
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zgody wigkszo$ci cztonkéw, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z ta
nieruchomoscisg.

§ 53
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych,
uchwalanych przez Rade.
2. Roczne sprawozdania finansowe wraz z opinig biegtego rewidenta, jesli zostata
zlecona, wyktada sig w Spotdzielni, co najmniej na dwadziescia jeden dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym majg byé rozpatrywane. Kazdy
cztonek Spoétdzielni ma prawo zapoznac sie ze sprawozdaniem i opiniami w siedzibie
Spotdzielni.

§ 54
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow
I wydatkow funduszu remontowego zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 55
1.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatébw w nieruchomosci
wspolnej.
2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia
przeznacza w pierwszej kolejnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
I utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow.

§ 56
Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 tej
ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

8.b67
1.Zysk Spoétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke

bilansows.
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2.Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.
3.Strate bilansowg pokrywa sig w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastgpnie z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego
Spotdzielni.

§ 58
1.Roznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastgpnym.
2.Zasady gromadzenia $rodkéw finansowych i ustalania udziatu cztonkéw w
pozytkach Spétdzielni oraz spos6b wykorzystania tych pozytkéw uchwala Walne
Zgromadzenie, z tym, ze pozytki z nieruchomosci wspolnej przystugujg wytgcznie
cztonkom Spoétdzielni

§ 59
1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci
nieuregulowanych w Statucie stosuje sie obowigzujgce przepisy ustaw.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem okresow
rozliczeniowych optat wnoszonych do Spétdzielni.
2. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 60
1.Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.
2.0soby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktéorym przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spotdzielni.
3.Cztonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztdbw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

) 33
‘(Z ? C;JM*(MQ /(/(7\5 Cw W

|
|



eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

5. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebgdacymi cztonkami Spétdzielni oraz osobami niebedacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokalu, odpowiadajg stale zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu.

6. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, wnosi sig, co miesigc z géry do 20 dnia
miesigca.

7. Spoétdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spétdzielni, wiasciciela
niebedacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic
kalkulacje wysokosci optat.

8. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w ust. 1-4, co najmniej na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

9. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spétdzielni, w szczegodlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddéw i
nieczystosci statych Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w ust. 1 —4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

10.Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktorym

przystugujg spotdzielcze wtasno$ciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele lokali mogg
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kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spotdzielni

§ 61
1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem uzyskania tytutu prawnego do
lokalu, a ustaje z dniem jego utraty.
2. Od niewyptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobieraé odsetki
ustawowe za opdznienie oraz udokumentowane_koszty upomnienia lub wezwania
do zaptaty.
3.Cztonek, osoba niebedgca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do oraz wiasciciel lokalu nie moze potrgcaé swoich naleznosci
od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.

§ 62
Szczegotowe zasady ustalania wysokosci optat, o ktdérych mowa powyzej, okreéla
Rada Nadzorcza w odpowiednim regulaminie.

§ 63
W przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat, o ktéorych mowa w § 60 ust 1-
5, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtaséciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu lub wtasno$ciowego
spotdzielczego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem, o ktérym mowa

w tym przepisie, wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 64
1. Wiekszo$¢ wiaécicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatébw w nieruchomosci wspolnej,
moze podjgé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspoélng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci
lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom
spotdzielni spétdzielczych praw do lokali.
3. Spétdzielnia wytgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o
wtasno$ci lokali, a takze

/m ufwwﬁ"& ’{fﬁ &&35 Wi



2) wyodrebnienia wiasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
rozlicza niezwiocznie z wszystkimi witascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci.
4. Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14. dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w
ktorym zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.
5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 31.07.2007 r. przez
Spotdzielnie ewidencji funduszu remontowego.
6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki
funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od witascicieli zwrotu
niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3.
7. Wiasciciele lokali nie sg uprawnienie do innych roszczen z tytutu funduszu
remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 65
1. Od dnia powstania wspoélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie
zawartej ze spofdzielnig umowy.
2. Umowa o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.
3. Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez witascicieli lokali z nieruchomoéci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdélnego korzystania
jest traktowana jako zawarcie umowy miedzy spoétdzielnig a wiascicielami |
zobowigzuje wiascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem tych nieruchomosci.
4. Nieruchomosci stanowigce mienie spétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub
osiedlu okres$la Zarzad w uchwatach.

§ 66
1. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspétwiasno$¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spotdzielnie jak zarzgd powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust.
1 ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali o
zarzgdzie nieruchomoscig wspoing nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29
ust. 1i 1a, ktére stosuje sie odpowiednio.
2. Czynno&ci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu dokonuje Spoétdzielnia w
imieniu cztonkéw Spaotdzielni.
3. Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o wspoélnocie mieszkaniowej i zebraniu
wtadcicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 ustawy o wtasno$ci
lokali. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wtasnosci
lokali, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
4. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wiasnoéci lokali okreslonych w ust.
2 nie narusza kompetencji organow Spotdzielni.
5. Wtadciciele lokali bedgcy czionkami udzielajg Spoétdzielni upowaznienia do
dokonywania czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu.
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VIl. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 67
1. Zmiany wynikajgce z niniejszego Statutu nie mogg ogranicza¢ uprawnien
cztonkow i wiascicieli, rowniez uprawnien majgtkowych, nabytych na podstawie
postanowien poprzedniego Statutu.
2. Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw postanowienia dotychczasowych
regulaminéw pozostajg w mocy. W razie sprzecznos$ci miedzy nimi a przepisami
ustawy lub postanowieniami statutu stosuje sie przepisy ustawy lub postanowienia
Statutu.

§ 68
1. Majatek Spoétdzielni pozostaty po zakoriczeniu jej ewentualnej likwidaciji podlega
podziatowi miedzy cztonkéw na zasadach okreslonych w uchwale ostatniego
Walnego Zgromadzenia.
2. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego
majatku Spotdzielni w okresie jej dziatalnosci.
3. Roszczenia bytego cztonka do czesci funduszu zasobowego i innego majatku
Spoétdzielni pozostatego po jej likwidacji sg zaspokajane w postepowaniu
likwidacyjnym. Byli cztonkowie uczestniczg w podziale czesci funduszu zasobowego
i majgtku Spoétdzielni na zasadach okreslonych w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

§ 69
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnoéci lokalu.

§ 70
1. Spoidzielnia dorecza pisma wymagajgce dowodu doreczenia przez osoby
upowaznione na adres lokalu w zasobach Spétdzielni. Jezeli jest to niemozliwe,
pisma dorecza przez operatora pocztowego na adres lokalu w zasobach Spétdzielni
lub na wskazany przez uprawnionego adres do doreczen. Odbierajgcy pismo
potwierdza dorgczenie swym podpisem ze wskazaniem daty doreczenia. W razie
niemoznosci doreczenia przez operatora publicznego, przechowuje on pismo przez

okres czternastu dni w swojej placéwce pocztowej. Zawiadomienie o pozostawieniu
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pisma wraz z informacjg o mozliwoséci jego odbioru w terminie siedmiu dni liczac od
dnia umieszczenia zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowe]. W przypadku
niepodjgcia przesytki w terminie siedmiu dni, pozostawia sie powtdrne
zawiadomienie o mozliwosci odbioru przesytki w terminie nie dtuzszym niz
czternascie dni od daty pierwszego zawiadomienia. Doreczenie uwaza sie za
dokonane z uptywem ostatniego dnia, a pismo pozostawia sie w aktach Spotdzielni.

2. Pisma nie wymagajgce dowodu doreczenia wrzuca sig do skrzynek oddawczych
adresatow w budynkach Spoétdzielni.

3. Spdldzielnia zawiadamia cztonkéw o zmianach wewnetrznych aktéw
normatywnych Spotdzielni dotyczacych ogdtu cztonkdw przez wytozenie zmian w
siedzibie Spotdzielni.

§ 71
1.Niniejszy Statut zostat zmieniony przez Walne Zgromadzenie czionkéw S.M.
ORDYNACKA w dniu 20.09.2022 r.
2.Statut wechodzi w zycie z datg wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
3.W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy
Prawo Spofdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych

obowigzujgcych ustaw.

f.’/“’ﬁﬁfwé - W/Q@a ............

Sekretarz WZC Przewodniczacy WZC

Warszawa dn. 20.09.2022 r

Dokument zawiera 38 ponumerowanych stron.
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